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Im HoHo Wien in
der Seestadt Aspern
kénnen zum Beispiel
Start-up-Unternehmer
auch kleine Einheiten

Qualder Wahl bei
Bitroimmobilien

Mit zahlreichen neuen Projekten ist der
Buromarkt in Wien derzeit gut ausgestattet.
Potenzielle Mieter haben eine grole

Auswahlmoglichkeit.

ahrend der Leerstand der Buro-
flachen in europaischen Stadten
einen langjahrigen Tiefstand verzeichnet,
hat sich der Wiener Markt etwas anders
entwickelt. Ausschlaggebend dafur ist
nicht eine geringe Nachfrage, sondern die

In ,THE BRICK" in Wien-Favoriten wird Ende
2019 u. a. die Wienerberger AG einziehen.

% TEXT: Walter Senl

grolke Zahl an Fertigstellungen im ver-
gangenen Jahr. Die Neuflachenproduktion
betrug rund 320.000 Quadratmeter und
erreichte damit den hochsten Stand seit
mehr als zehn Jahren.

GELD FUR UPGRADES

Bedingt durch die zahlreichen Fertig-
stellungen hat sich die Leerstandsquote
auf rund funf Prozent erhoht. Zahlreiche
hochqualitative Flachen warten derzeit
auf Abnehmer. Fur potenzielle Mieter be-
deutet das: Auswahl, Auswahl, Auswahl”,
meint Mario Stockel, Head of Office Real
Estate bei Colliers International. Um dem
Ronkurrenzdruck zu entsprechen, sinken
die Mieten bei Nachvermietungen, gleich-
zeitig sollen attraktive Pakete aus miet-
freien Zeiten und Baukostenzuschussen
Abnehmer anlocken. Zusatzlich sind Ver-
mieter besonders bei Zweit- beziehungs-
weise Nachvermietungen bereit, groRe

anmieten.

~

Investitionen fur Upgrades in die Mietfla-
che zu tatigen. Stockel: ,Mit der richtigen
Marktkenntnis und mit Verhandlungsge-
schick bietet ein Umzug gerade jetzt die
Moglichkeit, aus neuen und neu sanierten
Flachen mit effizientem Grundriss und at-
traktiven Konditionen auszuwahlen.

HOHERE MIETEN
Der Qualitatsfokus fuhrte allerdings laut
EHL_Marktbericht bei Durchschnittsmie-
ten zu einem Anstieg auf 14,35 Prozent.
Diese Aufwartsentwicklung wird sich im
laufenden Jahr noch fortsetzen. An den
Spitzenmieten wird sich aber nicht viel
andern. ,Die werden im CBD erzielt und
liegt stabil bei aktuell 26 Euro pro Quad-
ratmeter und Monat", erklart Richard Le-
mon, Geschaftsfuhrer und Gesellschafter
von DPC Danube Property Consulting.
Wie auch in anderen europaischen
Stadten fokussieren sich die suchenden
Unternehmen auf bestimmte Submark-
te und Cluster. Neben der Inneren Stadt
sind dies unter anderem die Dopaucity.
Prater/Lassallestralte, Erdberg/St. Marx,
der Wienerberg oder der neueste Stand-
ort rund um den Hauptbahnhof. Hier sind
auch in den vergangenen Jahren die meis-
ten Buroflachen entstanden.

COWORKING SPACES

Wahrend in Europa die Coworking
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Spaces schon langst in den Burohausern
Einzug gehalten haben, stehen flexible
Buronutzungskonzepte in Wien erst vor
ihrem Durchbruch. Stefan Wernhart, Ge-
schaftsfuhrer der EHL Gewerbeimmobi-
lien GmbH: .Coworking Spaces werden
in Neubauprojekten in etablierten Buro-
clustern umgesetzt, bieten aber auch in-
teressante Chancen fur Bestandsobjekte
abseits der gewachsenen Buroregionen.
Vor allem bei Start-ups und EPU erfreu-
en sie sich groRer Beliebtheit. Nach einer
Umfrage von Knight Frank wollen mehr
als zwei Drittel (69 Prozent) der global ta-
tigen Unternehmen in den nachsten drei
Jahren mehr Coworking-Flachen nutzen.
Ganze 44 Prozent der Befragten glauben,
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Coworking Spaces
werden in Neubau-
projekten wie etwa
im Bank Austria
Campus umgesetzt.

dass flexible Arbeitsplatzkonzepte kunf-
tig bis zu einem Funftel aller Unterneh-
mensflachen ausmachen werden.

Der - zugegeben sehr geringe - Be-
stand an flexiblen servicierten Burofla-
chen stieg 2018 um mehr als 30 Prozent.
Es ist davon auszugehen, dass sich diese
Entwicklung fortsetzen wird. ,Der Anteil
der flexibel genutzten Buroflachen wird
in Wien weiter steigen. Dieser Trend ist
auch darauf zuruckzufuhren, dass tradi-
tionelle Unternehmen diese Flachen als
kurzfristige Zusatzflachen fur Wachstum
oder befristete Projekte nutzen, um den
Projektteams Tapetenwechsel sowie ein
kreatives Arbeitsumfeld zu verschaffen’,
so Martin Pongratz, Head of Workplace

Consulting CBRE Austria + CEE. Die be-
vorzugten Lagen - laut CBRE - sind in
Wien der 1, 3., 10. sowie der 7. Bezirk. Je-
der der Standorte bietet unterschiedliche
Vorzuge: Im 1. und 3. Bezirk zahlen die
gute Erreichbarkeit und zentrale Lage, im
10. Bezirk ist vor allem die hohe Flachen-
verfugbarkeit attraktiv. Im 7. Bezirk, wo
bisher primar lokale Coworking-Anbieter
aktiv sind, wird die kreative Atmosphare
geschatzt.

RAUMFERTIGSTELLUNGEN

Es scheint, als hatten sich die Projektent-
wickler ausgepowert. Fur das Jahr 2019
wird ein sehr geringes Fertigstellungsvo-
lumen erwartet. Dazu gehoéren unter an-
derem das ,Haus am Schottentor’, ,Inno
Plaza’, ,Silo Plus” oder das Burohaus in
der WienerbergstraRe 7-9. Lediglich
38.000 Quadratmeter werden es laut dem
Buromarktbericht von Otto Immobilien
sein. Rechnet man noch die Fertigstellun-
gen von Projekten, die fur Eigennutzung
vorgesehen sind, hinzu, so werden es aber
laut EHL Immobilien trotzdem nicht mehr
als 70.000 Quadratmeter sein. Im gesam-
ten Jahr, wohlgemerkt.
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